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ERITYISJALKISAADOS ELI LEGAATTI

+ Jos testamentissa maaritidan jollekin nimetty esine, yksiloity rahamiiri, kiyttooikeus
omaisuuteen, oikeus omaisuuden tuottoon tai muu erityinen etuus, tillaista mairaysta
kutsutaan erityisjalkisiadokseksi eli legaatiksi.

Erityisjalkisiados suoritetaan jakamattomasta pesisti, siis ennen yleisjilkisidadoksid ja
perillisten osuuksia.
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LEGAATIN TAYTTAMINEN

Jakamattomasta pesistd tiytettiville legaatille on ominaista, ettd se tulee toteuttaa pesinselvityksen
yhteydessd, ennen perinndnjakoa.
+  Perintdkaaren 22 luvun 1 §:n mukaisesti jakamattomasta pesisti tiytettivi erityisjilkisiidds on pantava

taytintoon eli luovutettava legaatinsaajalle niin pian kuin se voi tapahtua tuottamatta haittaa kenellekiin,
jonka oikeus on pesin selvityksestd riippuvainen.

Yksittdisen osakkaan osuudesta tiytettavan legaatin toteuttaminen tapahtuu vasta jaon jilkeen ja
legaattiomaisuuden antaminen legaatinsaajalle on tietyn testamentissa miirityn osakkaan tehtivi.
+ Perintdkaaren 22 luvun 2 §:n mukaan mikili erityisjilkisiidds on jonkun perillisen tai testamentin saajan
tiaytettivi, on hinen pantava jilkisiados tiytintoon saatuaan haltuunsa sen tiyttimiseen tarkoitetun omaisuuden.
PK 22:1.1:n tausta-ajatuksena on, ettd legataarin edut vaativat yleensa testamentin mahdollisimman
nopeaa tiyttimista.
«  Viivytys legaattiomaisuuden saamisessa voi esimerkiksi aiheuttaa legaattikohteen arvon alenemisen, mikili sitd on
hoidettu huonosti osakkaiden toimesta.

Ripeys erityisjilkisiadoksen toteuttamisessa ei saisi koskaan kuitenkaan johtaa sithen, etti kilpailevien
jadmistointressien oikeuksien toteutuminen estyy tai vaarantuu.

Legataariin etusija-asemassa ovat mm. perittivin ja pesin velkojat, tasinkoon oikeutettu leski, lakiosaan
oikeutetut rintaperilliset sekd PK 3 luvun toissijaiset perilliset.

ESINELEGAATTI ERITYISPIIRTEISENA
LUOVUTUKSENA

Esinelegaatin piisisiltoni on, ettd perittivid A on testamentannut B:lle esim. henkilbauton,
taide-esineen tai kiinteiston omistusoikeuksin. Tietty A:lle kuuluva esine tai vastaava
varallisuusobjekti siirtyy hinen kuollessaan B:lle.

Tissd suhteessa esinelegaatti on oikeusvaikutuksiltaan merkittivisti samankaltainen
oikeustoimi kuin omistusoikeuden luovutus. Kuitenkin, esinelegaatin tirkein erityispiirre
luovutusoikeustoimeen verrattuna on kuolemanvaraisuus.

Perittivin kuoleman johdosta testamentin tekijin eldessd vield tiysin hypoteettinen oikeus
muuttuu konkreettiseksi, tiettyyn omaisuuteen kohdistuvaksi varallisuusoikeudeksi.

Legataarin voidaan sanoa tulevan omistajaksi perittivin kuollessa, edellytyksend on vain se,
ettd hinen hyvikseen tehty legaattimiiriys on oikeustoimena pitevi, eiki sitd rasita
esimerkiksi mikidin PK 13 luvun mukainen moiteperuste.

Legataarin oikeuden toteutuminen ei normaalisti edellytd pesin puolesta annettavaa
omistusoikeuden luovutustahdonilmaisua.
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PERITTAVAN JA PESAN VELKOJEN
VAIKUTUS LEGAATISAAJAN ASEMAAN

Perittivin ja pesin velkojille kuuluvan prioriteettiaseman vuoksi legataarin oikeus ei voi estda
kuolinpesin hallintoa ryhtymistd velkojen maksamiseksi tarpeellisiin toimiin.

Piidsdintd on, ettd mikili saatavien suorittaminen edellyttid tietyn esineen rahaksi muuttamista,
esinettd koskeva legaattimiiriys ei voi tulla myynnin esteeksi.

Pesinselvityksestd huolehtivien on kuitenkin mahdollisuuksiensa mukaan pyrittivi vilttimiin
legaattikohteen myymisti. Legaattikohteen realisointi on pesinselvityksestd huolehtivan viimeinen
vathtocehto.

Legataarin oikeus voi joutua vaistymian, mikili legataaria parempisijaisella etutaholla mahdollisesti
oleva esinekohtainen vaade nauttii vahvempaa realisointisuojaa kuin legaatinsaajan oikeus.

+  Tillaisessa asemassa ovat esimerkiksi asunnon ja asuinirtaimiston kiyttdoikeutta PK 3:1a:n nojalla vaativa leski ja
PK 3:5.1:n mukaiseen otto-oikeuteensa vetoava toissijainen perillinen.

Piidsdinnon noudattaminen saatetaan riitauttaa my®ds silloin, kun muu jidmisto6n kuuluva sininsi
luovutuskelpoinen omaisuus on vaikeasti realisoitavaa ja legaattiobjekti puolestaan helposti rahaksi
muutettavaa omaisuutta. Tilldin punnittavaksi tulee, olisiko oikeutettua luopua legaatin
erityissuojelusta ja kohdistaa realisoinnit siihen.

Yhtain legataarin ja sivullisen vilistd konfliktia ei voida ratkaista legataarin eduksi vetoamalla siihen,
ettd hinelle on jo syntynyt omistusoikeus.

LEGAATINSAAJAN
RAHASUORITUSOIKEUS

+ Jdimiston velka- ja varallisuustilaa koskeva selvitys saattaa osoittaa, ettd vainajalta jidnyt

omaisuus ei riitd sekid velkojen maksamiseen ettd esinelegaatin tiyttimiseen.

Legaatinsaaja voi tastd huolimatta pyrkid pidsemain testamentissa hinelle osoitetut
kohteen omistajaksi esimerkiksi tarjoutumalla tekemiin rahasuorituksen, jonka avulla
velkojen maksaminen kiy mahdolliseksi.

Mitdidn yleistd oikeusohjetta, joka takaisi legataarille vallan rahasuorituksen tekemiseen,
ei laissa ole. Kuitenkin, hyviksymailld legataarin tekemi rahasuoritus voidaan taata
perittivin viimeisen tahdon toteutuminen: legaattikohteen piityminen hinen
osoittamansa henkilén omistukseen.
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LEGAATTIOMAISUUDEN TUOTTO

PK 22:4:5sd annetaan esinelegataarille oikeus saada legaattiomaisuudesta kertynyt tuotto.
PK 22:4 "Kun erityisjialkisdidos tarkoittaa tiettyi omaisuutta, on jilkisiidoksen saajalla, jollei testamentista muuta johdu, oikeus
saada sen tuotto—"
Legaatinsaaja tulee saada tuotto koko perittivin kuolinhetken jilkeiseltd ajalta.
Tiamia perustuu sithen, ettd legataari on jo perittivin kuolinhetkelld tullut kohteen omistajaksi ja niin ollen
hinen on piistivd samaan taloudelliseen asemaan, kuin missd hin olisi ollut saadessaan kohteen heti
perittivin kuoltua.

Legataarille tilitettivin tuoton ala on PK 22:4:34 sovellettaessa ymmirrettivi samalla tavalla kuin
varallisuusoikeudessa yleensi.
Esim. kiinteistdn kasvutuotteet (vilja, metsi, hedelmit), eliinten poikaset, osingot seki vuokratulot ja vastaavat kiyttokorvaukset

Oikeus tuottoihin on olennainen osa sitd omistaja-asemaa, jonka perittivi on tarkoittanut legataarille taata.

Tuottosdintod noudatetaan vain siltd osin, kun testamentista ei muuta johdu.

Perittivi voi halutessaan esim. myohentiid tuotto-oikeuden alkamista tai osoittaa legaattikohteen tuoton perillisille tai muulle
taholle.

tuotolle on annettava sama etusija kuin miti esinelegaattiin perustuva oikeus muutenkin nauttii.

LEGATAARIN KULUVASTUU

Legaattikohteen tuottoa koskevan vaateen vastapainoksi esinelegataarille on PK 22:4:ssd
salytetty vastuu omaisuuteen kohdistuvista kuluista.
s PK 22:4:n mukaan”--hinen on, ennen kuin omaisuus hianelle annetaan, suoritettava siiti olleet tarpeelliset
kustannukset, mikali ne eivat ole aiheutuneet pesin selvityksestd.”
Laissa asia on ilmaistu siis niin, ettd kulujen korvaaminen on asetettu suorastaan legaatin
tayttimisen edellytykseksi.

Kuten tuottosiinnoksessd, myods kustannusten korvaamista koskevan siannoksen tausta-ajatus
lihtee ajatuksesta, ettd legataarista on tullut kohteen omistaja perittivin kuollessa ja siksi hin
on vastuussa omaisuuden hoidosta aiheutuneista kuluista.

Legaatinsaajan vastuulle on aiheellista panna sellaiset tarpeelliset kustannukset, joita jokainen

huolellisesti toimiva omistaja omaisuuteensa panisi sen hoitamiseksi ja sdilyttimiseksi.

* Esim. asunto-osakkeiden hoito- ja rahoitusvastikkeet, talon katon paikkaamisesta aiheutuvat
kustannukset yms.

* Legataarin vastattavaksi tulevat luonnollisesti my6s kohteesta kuolemantapauksen jilkeen
suoritettavat vakuutusmaksut sekd erilaiset julkiset maksut.




15.3.2024

KULUT JOISTA LEGAATINSAAJA EI OLE
VASTUUSSA

kustannuksia, joita pesin osakkaat ovat atheuttaneet omassa intressissa toimiessaan.

» Korvausvastuuta ei yleensi synny, vaikka toimenpiteet olisivat kohottaneet kohteen arvoa.
+  Esim. asuinhuoneistossa tehdyt ei vilttimattomit muutostyot

» PK 22:4:ssa on suljettu pois pesinselvityksestd aitheutuneet kustannukset, titen esimerkiksi omaisuuden
sailyttimisestd aiheutuneet tavanomaiset kustannukset eivit kuulu legataarin korvausvastuuseen.

yleiskustannukset.
+ Sdinto pitee myos sellaisten selvityskulujen osalta, joilla on vilillinen yhteys legaattiomaisuuteen tai
legataarin oikeuden toteuttamiseen.
«  Esim. Osakkaiden selvitystehtivissa kidyttimin lakimiehen palkkio jid aina pesin varoista maksettavaksi.
» Maksuvelvollisuutta ei voida silyttia legataarille edes silloin, kun selvittdjille suoritettu miari on

tavanomaista korkeampi, legaattiomaisuuden erityislaadun tai muiden legaatin toteuttamiseen liittyvien
ongelmien johdosta.

+ Sen, jolle on testamentissa osoitettu esimerkiksi 100 000€ arvoinen kiinteistd, tulee saada timin
suuruinen varallisuudenlisiys, eikd hinen saantoaan pidi rasittaa esimerkiksi selvityskuluilla.

LEGAATTI JA ARVOMAARAINEN LAKIOSA

+ Tietyn legaattimdiriyksen tehokkuuden kannalta hyvin olennainen kysymys on, kuinka suurta arvomiiria
rintaperilliset voivat vaatia itselleen lakiosaoikeutensa nojalla.

« Tarkastelun perustaksi on tyypillisti ottaa suhteellista lakiosaa koskeva paidsiintd.

« Perittivin todellista testamenttausvapauden laajuutta arvioitaessa on lisiksi huomioitava ettei lakiosia aina

+  Jos perittivi on ollut naimisissa, laskelmien pohjaksi otettava jiimistd miiriytyy lesken tai lesken perillisten kanssa toimitettavan
osituksen perusteella.

+  Reaalinen jadmistd voi osituksessa suoritettavan tasingon johdosta muodostua perittivin omaisuuden sddstod suuremmaksi tai
pienemmiksi.

distd lakiosaa loukkaava testamentti on PK 7:5.1:n mukaan tehoton siltd osin kuin

» Rintaperillisen arvom?

legaatinsaaja saisi testamentin nojalla mitiin, vaan tehottomuus kohdistuu vain osaan testamenttisaannosta.

« Esinelegaateissa lihtokohtana on, ettd legataarilla on perillisen lakiosavaatimuksesta huolimatatta oikeus saada
hinelle miiratysta omaisuudesta se murto-osa, jonka perittiva olisi voinut hinelle testamentata.

« Esimerkiksi jos testamentinsaajan (T) hyviksi tehty legaatti koskee 90 000€ arvoista huoneistoa ja ainoan
rintaperillisen (R) lakiosasta jiisi puuttumaan 30 000€, kiy testamentti tehottomaksi vain 30 000€ vastaavan
murto-osan osalta. Pdddytiin niin asuinhuoneiston osakkeiden yhteisomistukseen: T saa niistd 2/3 ja R 1/3.

« Testamentinsaaja voi kuitenkin estdd yhteisomistussuhteen syntymisen myds suorittamalla lakiosan rahana.
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SUORITUKSEN SUURUUS

« PK 7:5.2 oikeuttaa legataarin suorittamaan lakiosan rahana.

+ Rintaperilliselle on suoritettava niin paljon, ettd hin saa lakiosansa.

« Enimmilldin legataarin maksettavaksi tulee koko arvomiiriisti lakiosaa vastaava mairi,
mikili rintaperillinen ei saa jidmistostd mitadn.

tulevan maaran erotus.

+ Vastaanvanlaiseen vihennykseen saattaa johtaa PK 7:3.3:n mukaiset lahjat, joita
rintaperillinen on ehki saanut perinnonjattijiltd jo timin eldessi.
+  Esim. ennakkoperintd, suosiolahja, testamenttiin rinnastuva lahja.

+ Rintaperillinen ei pysty valinnoillaan tai passiivisuudellaan lisiimian legaatinsaajan
maksuvelvollisuutta.

« PK 7:5.2:n mukaista oikeuttaan kiyttivin testamentinsaajan suoritettavaksi tuleva summa on
aina enintidn hinelle testamentatun omaisuusmiirin suuruinen. Niin on my®és silloin, kun
rintaperillisten lakiosat nousevat reaalisen jidmiston arvoa suuremmiksi.
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LEGAATIN ARVO LASKELMISSA

+ A kuollut 1998 ja leski B 2011
« Kuolinpesiin on mairitty pesinselvittdji ja pesinjakaja vuonna 2012.

+ A:lla ja B:1ld on ollut keskinidinen testamentti, jossa huoneistosta oli 1/3 annettu
legaattina tyttirelle C:lle, muut osat oli lahjoitettu jo aiemmin ulkopuolisen tahon
toimesta, jossa oli piditetty A:lle ja B:lle elinikdinen hallintaoikeus

+ Legaatti luovutettiin C:lle vuonna 2002.

+ B:n omassa testamentissa oli erillisid legaattimiiariyksia C:n ja D:n lapsille. Nima
legaattimairaykset tiytettiin vuonna 2017, jolloin my6s omaisuuskohteet arvioitiin.

« Nyt D vaatii, ettd vuonna 2002 ja vuonna 2017 tiytetyt legaatit on arvioitava timan
hetken arvoon hinen perintéosuuttaan ja B:n jilkeen hinen lakiosaansa laskettaessa.
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JURIDISTA POHDINTAA

« Rahalegaatti on tiytettivi 4 kuukauden kuluttua perittivin kuolemasta ja esinelegaatti
heti, kun se on mahdollista ja legataari tulee heti perittavin kuoleman jilkeen kyseisen
omaisuuden omistajaksi vastaten kohteen kuluista ja saaden tuoton

+ Rahalegaatinkaan tuottoa ei voida vaatia laskelmaan niin, miten esinelegaatin tuotto
(arvonnousu) voitaisiin uudelleen ottaa huomioon, kun perinnénjako viivistyy
kohtuuttomasti.

+ Kun omaisuus on jollakin arvolla, on se sitten rahaa tai tavaraa, luovutettu pois
kuolinpesin omistuksesta, ei legataarin omistusoikeus voi olla ns. odottava oikeus siinid
suhteessa, ettd sen arvo voi tissd tapauksessa 20 vuoden ja 7 vuoden jilkeen omaisuuden
luovutuksesta olla aivan erilainen kuin luovutushetkella.

« Pahimmillaan D:n vaatimus saattaisi tarkoittaa sitd, ettd legataarien pitdisi lunastaa rahalla
osa jo saamastaan omaisuudesta.
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